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3.4 Építési előírások 
 
A Kormány 83/2014. (III. 14.) Kormány rendelete a nagyvízi meder, a parti sáv, a vízjárta és a fakadó 
vizek által veszélyeztetett területek használatáról és szabályairól rendelkezik. 
A nagyvízi meder területe újonnan beépítésre szánt területbe nem sorolható, továbbá a nagyvízi 
mederben lévő üdülőterület lakó-, vegyes vagy gazdasági terület felhasználási egységbe nem 
sorolható át, az 5 § (6) bek. szerint. 
A nagyvízi mederben az építmények építési követelményeit, területek és építmények használatának 
lehetőségeit a rendelet 3. sz. melléklete foglalja össze a zonáció által meghatározott levezető sávok 
szerint az új építmények, és a meglévő építmények vonatkozásában, a tervezett intézkedések 
szabályaival. 
Az elsődleges levezető sávban épület, illetve terepszint fölé emelkedő új építmény elhelyezése nem 
megengedett, a meglévő építmények felújítása, átalakítása, bővítése sem megengedett, az engedély 
nélküli építmények bontása, a nem megfelelő használatból származó lefolyási akadályok felszámolása 
szükséges. 
A másodlagos levezető sávban új építmények az 5. § (4) bekezdés a)–c) pontja szerinti létesíthetők, 
rendezvények ideiglenes építményei legfeljebb 15 napig kihelyezhetők. 
Az 5.§ (4) bekezdés azt mondja ki, hogy az 5.§ (1) bekezdés szerinti vizsgálatot követően nagyvízi 
mederkezelési terv hiányában a folyószakasz mederkezelője akkor járulhat hozzá az építmény 
elhelyezéshez, ha a kérelem 
a) a folyómeder használatával és a vízfolyás fenntartásával közvetlenül összefüggő megfigyelő, jelző 
állomás, a nagyvízi meder használatával összefüggő vízilétesítmény, valamint kikötői, rév-, 
kompátkelőhelyi vagy vízirendészeti építmény elhelyezésére irányul; 
b) közcélú nyomvonalas építmény vagy vízilétesítmény elhelyezésére irányul, és az építmény, 
vízilétesítmény az árvízlevezetési viszonyokat nem befolyásolja kedvezőtlenül; vagy 
c) a nagyvízi mederben fekvő települési belterületen történő építmény-elhelyezésre irányul, és 
a megvalósítandó építmény árvíz elleni védelmének biztosítását ideiglenes védmű kiépítésével a 
települési önkormányzat – a fővárosban Budapest Főváros Önkormányzata – vállalja 
Meglevő épületek felújítása, átalakítása, bővítése érvényes építési, illetve létesítési engedéllyel 
rendelkező építmény esetén lehetséges, alapterület növelése nélkül. Épület a nagyvízi mederkezelési 
tervben előírt, biztonsági szintet is magában foglaló magasságú padlószint alatt nem lehet körbe 
épített (lábakon álljon).  
Parti sávban a magán üdülőépületek és a nem megfelelő használatból származó lefolyási akadályok 
megszüntetése, a nem megfelelő használatból származó lefolyási akadályok felszámolása szükséges. 
Az átmeneti levezető sávban új épület, illetve terepszint fölé emelkedő építmény elhelyezésére a 
fenti elsődleges és másodlagos levezető sávokra vonatkozó szabályokon túl a következők 
vonatkoznak:  
Rendezvények ideiglenes építményei legfeljebb 90 napig kihelyezhetők. 
Meglévő üdülőterületen a beépítettség növelése nélkül létesíthető (pl. egyidejű bontással) 
üdülőépület vagy a vízpartot használókat kiszolgáló kereskedelmi, szolgáltató létesítmény, továbbá a 
nagyvízi mederkezelési tervben előírt, a biztonsági szintet is magában foglaló magasságú 
padlószinttel, lábakon álló építmény. 
Meglevő épületek felújítása, átalakítása, bővítése az elsődleges és másodlagos sávra vonatkozó 
pontok szerint lehetséges, de a földszint körbeépíthető, továbbá a 10 éven belül létesült épület 
használatba vétele, bővítése az építési előírásoknak és kezelői hozzájárulásnak megfelelően 
megengedett. 
Az átmeneti levezető sávban a beépítésre nem szánt területen a nem megfelelő használatból 
származó lefolyási akadályok felszámolása és az építési övezetben az építési engedély és kezelői 
hozzájárulás nélkül épült létesítmények felszámolása szükséges. 
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Az áramlási holttér építményeinek szabályozásánál az árvíz elleni védettség biztosítani kell, de ennek 
figyelembe vételével meglevő üdülőterület beépítetlen telkén új épület helyezhető el a vonatkozó 
övezeti előírások keretei között.  
Meglevő építmény felújítása, átalakítása, bővítése az építési engedélynek és kezelői hozzájárulásnak 
megfelelő, 10 éven túl létesült épület/építmény esetén legfeljebb 25 m2 alapterülettel történhet. 
 
Építési övezetben az építési engedély és kezelői hozzájárulás nélkül épült létesítményeket szükség 
szerinti fel kell számolni. 
 
Üdülőterületek vonatkozásában a már megvalósult és a tervezett üdülőterületek tulajdonosait 
kötelezni kell az árvízvédelmi és más építési előírások betartására (lásd: 2.5.2 fejezet).  
 
 
 

3.5 Az előírások érvényesítése a mederszakaszra vonatkozó más előírásokban 
 

- A nagyvízi mederbe eső ingatlanokra a nagyvízi mederbe esés tényét be kell jegyezni a 
tulajdoni lapokra.  

 
- A nagyvízi mederbe eső ingatlanok esetében az építési-területhasználati változások 

kérelmeinek elbírálásakor az illetékes hatóság vegye figyelembe a fenti tényen túl azt is, hogy 
a kérelmezett beavatkozás melyik árvízi levezető sávba esik. 

 
- Az egyes településekre vonatkozó, az 1.3.3 fejezetben megfogalmazott előírásokat a 

településszerkezeti tervekben érvényesíteni kell. 
 

- A 3.1 fejezetben javasolt beavatkozások illetékes vízügyi igazgatóság által elfogadott 
változatában előírt növényzet szabályozást a területhasználati előírásokban érvényesíteni kell 
az illetékes természetvédelmi kezelő szervezettel való egyeztetés figyelembe vételével. 

 
- Az üdülőterületekre rendezési tervet kell készíteni, melyben érvényesíteni kell a 3.4 alfejezet 

üdülőterületekre vonatkozó előírásait az illetékes természetvédelmi kezelő szervezettel való 
egyeztetés figyelembe vételével. 

 
- A nagyvízi meder határán belül valamennyi építési-létesítési tevékenységre alkalmazni kell az 

adott szakaszra vonatkozó MÁSZ előírásokat 74/2014. (XII. 23.) BM rendelet. 

3.6 Ütemezés 
 
Az ütemezés a társadalmi konzultációk lefolytatása után fog elkészülni. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


